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STANOVY

spolecenstvi vlastniki jednotek
s nazvem

Spolecenstvi vlastniki jednotek Kursova 977/2, 635 00 Brno

1)

2)

1)
2)

3)

CAST PRVNI - VSEOBECNA USTANOVENI

CLI
Z3kladni ustanoveni

Spolecenstvi vlastnika jednotek (dale jen "spolecenstvi") je pravnickou osobou zpusobilou vykonavat
prava a zavazovat se pouze ve vécech spojenych se spravou, provozem a opravami spolecnych casti
domu (dale jen "sprava domu") a pozemku a v dalsich vécech v rozsahu a zptisobem uvedenym v zikoné
a v téchto stanovach. Domem se pro ucely téchto stanov rozumi stavba ¢. p. 977 stojici na pozemku
patc. ¢. 6034/1 a souvisejicich s pozemkem parc. ¢. 2483 /13 (dale jen "pozemky*), to vse nachazejici se
na adrese Brno, Kurova 977/2, PSC: 635 00, k. . Bystrc.

Cleny spole¢enstvi jsou vlastnici bytovych a nebytovych jednotek v domé (dale jen "jednotka"),
spole¢nymi cleny spolecenstvi jsou spolecn{ vlastnici jednotek, za podminek uvedenych v zakoné (dale
jen "clen spolecenstvi").

CL1I
Nazev a sidlo spoleCenstvi
Nazev spolecenstvi: Spolecenstvi vlastniku jednotek Kur§ova 977/2, 635 00 Brno
Sidlo spolecenstvi: Brno, Kursova 977/2, 635 00
IC: 292 82 292
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2)

3)

4)

5)

CAST DRUHA - PREDMET CINNOSTI A PRAVIDLA SPOLECENSTVI

CL 111
Sprava domu a dalsi ¢innosti

Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je spolecenstvi. Za spolecenstvi jedna jeho statutarni
organ, ktery zajist'uje ¢innosti spravy domu, pokud zakon ¢i tyto stanovy nestanovi jinak.

Spravou domu se rozumi zajist’ovan:

a) provozu domu a pozemku,

b) udrzby a oprav spole¢nych casti domu,

¢) protipozarniho zabezpeceni domu, véetné hromosvoda,

d) revizi a oprav spolecnych casti technickych siti, rozvodu elektrické energie, plynu, vody a odvodu
odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody vcetné radiatort, vzduchotechniky, vytahu, zafizeni pro
pfijem televizniho a rozhlasového signalu a elektrickych sdélovacich zafizeni v domé a dalsich
technickych zafizeni podle vybaveni domu,

e) prohlidek a ¢isténi komint

f) administrativnich a operativné technickych cinnosti spojenych se spraivou domu, vcetné vedeni
pfislusné technické a provozni dokumentace domu,

2) spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech clenti spolecenstvi,

h) dalsich cinnosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich pfedpist a technickych postupt
spojenych se spravou domu (napt. tklid spol. prostor apod.).

V ramci pfedmétu své ¢innosti muize spolecenstvi sjednavat smlouvy, zejména o:

a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si ¢lenové
spolecenstvi zajist’uji u dodavatele piimo,

b) pojisténi domu,

¢) najmu spole¢nych ¢asti domu,

d) najmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi véech ¢lent spolecenstvi,
e) zajisténi ¢innosti spojenych se spravou domu a pozemku.

Spolecenstvi zajist’uje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 2) a 3) a uplatiiovani
naroku z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavatela.

P1i plnéni tkold podle zakona a téchto stanov zajist'uje spolecenstvi dale zejména tyto ¢innosti spojené
se spravou domu a pozemku:

a) vybirani pfedem urcenych financnich prostfedkt od ¢lent spolecenstvi na naklady spojené se spravou
domu a pozemku (déle jen "piispévky na spravu domu a pozemku"), popiipadé¢ dalsich pifspévki na
¢innosti uvedené v ¢l. 1V,

b) vedeni evidence plateb ¢lent spolecenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,
¢) vedeni evidence nakladi vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti spolecenstvi,

d) zfizeni G¢tu u banky a hospodafeni s finanénimi prostiedky,
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7

8)

e) vedeni ucetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy,

f) vedeni seznamu clent spolecenstvi.

Spolecenstvi zajist’'uje bud’ pfimo, nebo na zakladé smluv uzavienych spolecenstvim s dodavateli plnéni
spojena s uzivanim jednotek a spole¢nych ¢asti domu (dale jen "sluzby"), napifklad: dodavky elektfiny,

dodavky vody a odvod odpadni vody, uklid spole¢nych prostor, uzivan{ vytahu, zafizeni pro pifjem
televizniho a rozhlasového signalu. V ramci této ¢innosti spolecenstvi zajist'uje zejména:

a) vybirani dhrad za sluzby zajistované spolecenstvim,

b) zpusob rozactovani cen sluzeb na jednotlivé cleny spolecenstvi, neni-li rozactovani cen sluzeb
stanoveno zvlastnim pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového organu, a vyactovani pfijatych
zaloh od jednotlivych ¢lent spolecenstvi,

c) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajist’'ovanim sluzeb a jejich thradami vcetné vyuctovani.
Spolecenstvi zajist’uje c¢innosti souvisejici s provozovanim spole¢nych ¢asti domu, zejména zafizeni,
ktera slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam nez ¢lenim spolecenstvi véetné uzavirani s tim
souvisejicich smluv.

V ramci ¢innosti vykonavanych v rozsahu zakona spolecenstvi dale zajist'uje zejména:

a) vcasné vymahani plnéni povinnosti uloZzenych clenim spolecenstvi k tomu pfislusnym organem
spolecenstvi,

b) fadné hospodafeni se svym majetkem a s financnimi prostfedky poskytovanymi vlastniky jednotek,

¢) plnéni dalsich povinnosti spojenych s pfedmétem cinnosti spolecenstvi podle zvlastnich pravnich

predpisu.

CL1v
Zmény spole¢nych casti domu

Spolecenstvi dale zajist'uje zmény ucelu uzivani stavby a zmény stavby 1 stavebni dpravy spocivajici
v modernizaci, rekonstrukci a opravach spolecnych ¢asti domu.

)
2

3)

CLV
Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti
] vy

Spravu domu a vSechny dalsi ¢innosti zajist'uje v souladu s prohlasenim vlastnika budovy spolecenstvi.

V ptipadé rozhodnuti nejvysstho organu spolecenstvi o ustanoveni o urceni osoby, kterda ma zajist’ovat
nekteré ¢innosti spravy domu a pozemku (dale také ,,spravee®), muze spolecenstvi zajist'ovat provozni,
technické, spravni a obdobné cinnosti spojené se spravou domu a pozemku a s dal$imi ¢innostmi,
popfipadé nékteré z téchto cinnosti, na zakladé smlouvy se spravcem, kterym muze byt fyzicka nebo
pravnicka osoba.

Smlouva se spravcem obsahuje zejména:
a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

b) specifikaci ceny za poskytované sluzby,
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¢) povinnost spravce pfedkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pfedem ke schvaleni organu
spolecenstvi piislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce spolecenstvim zmocnén k jejich
uzavirani,

d) povinnost spravce predlozit jednou rocné ucetni zavérku, vyporadani vysledku hospodafenti, zpravy
o hospodafteni spolecenstvi a o spravé domu, zpravu o celkové vysi piispévka na spravu domu pro
piisti obdobi, navrh rozhodnuti o vyuctovani nebo vypofadani nevycerpanych piispévka, zpravu
o ¢innosti spravce, zpravu o stavu financnich prostfedktt kazdého vlastnika jednotky a o stavu
spole¢nych ¢asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych skutecnostech,

e) povinnost spravce pred ukoncenim jeho ¢innosti podat shromazdéni zpravu o své ¢innosti a predat
vyboru viechny pisemné materialy o spravé domu a své ¢innosti,

f) dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.
4)  Osobu spravce, véetné ujednani o cené nebo o rozsahu jeho ¢innosti schvaluje shromazdéni.

5) Uzavfenim smlouvy se spravcem podle odstavct 2) az 4) nemuze byt dotcena vylu¢na rozhodovaci
vy Y vy.
pusobnost organua spolecenstvi plynouci ze zakona a z téchto stanowv.

6) Schvaleni znéni smlouvy se spravcem, jakoz i zména této smlouvy, nalez{ do ptisobnosti vyboru.
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10)

11)

CAST TRETI - ORGANY SPOLECENSTVI

CL VI
Spolec¢na ustanoveni

Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni,
b) vybor spolecenstvi (dile jen "vybor"),

¢) kontrolni komise nebo revizor, rozhodne-li o jejich zfizeni shromazdén.

Organy uvedené v odstavci 1) pism. b) a ¢) jsou volené organy spolecenstvi. Clenem voleného organu
spolecenstvi mize byt osoba fyzick i pravnicka. Clenem voleného organu nemusi byt ¢len spolecenstvi.
Zpusobily byt ¢lenem voleného organu nebo zastupcem pravnické osoby jako ¢lena takového organu je
ten, kdo je plné svépravny a je bezihonny ve smyslu jiného pravniho predpisu upravujictho zivnostenské
podnikani.

Clenem voleného organu spolecenstvi nemuze byt soucasné ten, jehoz pifbuzny v fadé pfimé - dite,
rodi¢, sourozenec nebo manzel (manzelka) je ¢clenem voleného organu spolecenstvi. Clenstvi v jednom
voleném organu spolecenstvi je neslucitelné s ¢lenstvim v jiném voleném organu tohoto spolecenstvi.

Zavazek clena k vykonu ¢innosti ve voleném organu spolecenstvi je zavazkem osobni povahy a clen
voleného organu spolecenstvi se nemuze nechat zastoupit pfi vykonu téchto cinnosti. Vyjimkou je
zastupce pravnické osoby, kterd byla zvolena jako ¢len organu.

Funkéni obdobi clent volenych organu spolecenstvi je 5 let; pocina dnem zvoleni za ¢lena a kondi
uplynutim funkénfho obdobi. Clenstvi ve voleném organu dale konc¢i odstoupenim, odvolanim nebo
dal$imi zpusoby, stanovi-li tak zakon.

Clen voleného organu spole¢enstvi mize byt volen opétovné.
Clen voleného organu spolecenstvi mize byt pied uplynutim funkéniho obdobi odvolan shromazdénim.

Clen voleného organu spolecenstvi miize pred uplynutim funkéniho obdobi odstoupit. Odstoupeni musi
pisemné oznamit doporucenym dopisem zaslanym na adresu spolecenstvi. Jeho clenstvi zanika
uplynutim dvou mésict od dojiti prohlaseni o odstoupeni, neschvali-li shromazdéni na jeho zadost jiny
okamzik zaniku jeho clenstvi. Zanikem clenstvi ve vyboru zanika rovnéz vzdy funkce tohoto clena
vyboru.

Shromazdéni muze volit nahradniky c¢lent volenych organa spolecenstvi v poctu rovnajicim se nejvyse
poctu zvolenych clent organu, spolu s uréenim jejich pofadi. Nahradnik nastupuje na misto clena
organu, jehoz clenstvi skoncilo pfed uplynutim funkéntho obdobi, dnem nasledujicim po dni skonceni
clenstvi. Pro nahradniky plati ustanoven{ odstavca 3 a 4 obdobné.

Organy spolecenstvi hlasuji vefejné.

Pokud pocet clent vyboru poklesne pod 2, shromazdéni provede ve lhate do 30 dnt od data vzniku
uvedené skutecnosti dopliujici volbu ¢lena (¢lent) vyboru nebo novou volbu vsech ¢lent vyboru.
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CL. VII
Shromazdéni

Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvofi vsichni ¢lenové spolecenstvi.

Do putsobnosti shromazdéni patfi:
a) zmeéna stanov,
b) volba a odvolavani ¢lent volenych organt a rozhodovani o vysi jejich odmén,

) schvaleni rozpoctu, ucetni zavérky, vypofadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodafeni
spolecenstvi vlastnikt a spravé domu a pozemku, jakoz i celkové vyse pfispévku na spravu domu
a pozemku pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo vypofadani nevycerpanych piispévka,

d) schvaleni druhu sluzeb, jakoz i zplisobu rozuctovani cen sluzeb na jednotky,

e) rozhodovani:
1. o clenstvi spolecenstvi vlastnika v pravnické osobé pusobici v oblasti bydleni,
2. o oprave spolecné casti anebo

3. stavebn{ apravé spolec¢né casti, ktera nevyzaduje zménu prohlaseni, pfevysuji-li naklady c¢astku
stanovenou provadécim pravnim pfedpisem; nestanovi-li tyto stanovy néco jiného,

f) udélovani pfedchoziho souhlasu:
1. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladan{ s nimi,

2. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota pfevySuje c¢astku stanovenou
provadécim pravnim pfedpisem, nebo k jinému nakladani s nimi; to neplati, pokud tyto stanovy
urci néco jiného,

3. k uzavfeni smlouvy o tvéru spolecenstvim vlastnikt véetné schvalen{ vyse a podminek tvéru,

g) uréeni osoby, ktera ma zajist’ovat n¢které ¢innosti spravy domu a pozemku a rozhodnuti o jeji zméné,

h) rozhodovani v dalsich zalezitostech urcenych zakonem, stanovami nebo v zalezitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

V ptipadech tykajicich se bytového spoluvlastnictvi, kde zakon stanovi pusobnost vlastnikim jednotek,
Ize ji vykonat i jejich rozhodnutim pfijatym na shromazdéni.

Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava jej vybor, ktery pfipravuje téz podklady pro
jednani shromazdeéni.

Shromazdeéni musi byt vyborem svolano téz, pozada-li o to s uvedenim navrhu pofadu jednani nejméné
takovy pocet clent spolecenstvi, ktef{ maji alespon jednu ¢tvrtinu vSech hlast (nejméné vsak 2 clenové).
Shromazdéni bude svolino do 15 dnt od doruceni této zadosti, konat se bude do 45 dna od doruceni
této zadosti.

Nesplni-li vybor povinnost svolat shromazdeéni podle odstavce 4) nebo 5), jsou ¢lenové spolecenstvi, jez
pozadali o svolan{ shromazdén{ svolat jej na naklady spolecenstvi sami.

Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se doru¢i vsem clenim spolecenstvi, a soucasné
vyvesi v dome na domovni vyvésce spolecenstvi. Vyveésenim na domovni vyvésce je pozvanka dorucena.
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Rozeslani pozvanky clenim muze byt provedeno vhozenim do schranky, dopisem, osobnim pfedanim
1 emailem.

8) Pisemna pozvanka musi byt vyvésena nejméné 15 dni pfede dnem konani shromazdéni v mist¢ Sidla
spolecenstvi. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program jednani
shromazdéni. Diéle se v pozvance uvede, kde se mohou ¢lenové spolecenstvi seznamit s podklady
k nejdualezitéjsim bodim jednani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance piipojeny. Doplnéni
programu jednani po vyvéseni pozvanky je mozné pouze v pfipadé, Ze se na shromazdéni dostavi vsichni
clenové spolecenstvi.

9) Jednani shromazdéni fidi predseda (mistopfedseda) vyboru nebo povéteny clen vyboru, anebo osoba
zvolena shromazdénim (déle jen "predsedajici").

10) Shromazdéni je schopné usnasent, jsou-li pfitomni ¢lenové spolecenstvi, kteff maji vétsinu véech hlast.
K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétsiny hlasu pfitomnych vlastnika jednotek (¢lentr), pokud tyto
stanovy nebo zdkon nevyzaduji vys$si pocet hlast. Clenové spolecenstvi, kteif jsou spoluvlastniky stejné
jednotky, vykonavaji sva hlasovaci prava spole¢né prostfednictvim zastupce zvoleného z vlastnich fad.
Pfi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podila clent spolecenstvi na spolecnych c¢astech
domu - to plati i pro manzele. Je-li v§ak vlastnikem jednotky spolecenstvi, k jeho hlasu se nepfihlizi.

11) Kazdy ¢len spolecenstvi ma pravo se na zasedani shromazdéni a pii hlasovani nechat zastupovat osobou
zpusobilou k pravnimu jednani, ktera nemusi byt clenem spolecenstvi. Plna moc mus{ byt udélena
v pisemné formé a pfedlozena pfed zacatkem zasedani shromazdéni. Manzelé jsou opravnéni se
navzajem na shromazdéni zastoupit, a to za podminek uvedenych v tomto odstavci.

12) Pii rovnosti hlast nebo nedosahne-li se potfebné vétsiny nebo dohody, rozhodne na navrh kteréhokoliv
¢lena spolecenstvi soud. Je-li pro to dulezity divod, muze pfehlasovany clen spolecenstvi navrhnout
soudu, aby o zalezitosti tykajici se spravy domu a pozemku rozhodl. Pravo je nutno uplatnit u soudu do
3 mésicu ode dne pfijeti rozhodnuti, jinak pravo zanikne.

13) Trictvrtinové vetsiny hlasa pritomnych clent spolecenstvi je zapotiebi k pfijeti usneseni o:
a) schvaleni nebo zmén¢ stanov,
b) zptsobu rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky,

14) K pfijeti usneseni o zméné ucelu uzivani stavby a o zméné¢ stavby, jakoz 1 o podstatnych zménach
tykajicich se spolecnych casti domu je zapottebi souhlasu nadpolovicni vétsiny hlast vsech clend.

15) V piipadé ostatni modernizace, rekonstrukce, stavebnich tprav a oprav spole¢nych ¢asti domu, jimiz se
nebude ménit vnitfni uspofadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podild na spole¢nych
¢astech domu a nedojde k podstatné zmeéne spole¢nych casti, postacuje souhlas vétsiny hlasu vSech
¢lenu. Ustanoveni zvlastnich pravnich pfedpist tim nejsou dotcena.

16) Ke zvolen{ clent vyboru je zapotfebi souhlasu nadpoloviéni vétsiny hlasa clent pfitomnych na
shromazdéni spolecenstvi.

17) Tvofti-li spolecenstvi pouze 3 ¢lenové, je zapotiebi k piijeti usneseni shromazdéni vzdy souhlasu vSech
c¢lent spolecenstvi.

18) Neni-li svolané Shromazdéni usnasenischopné, muze statutarni organ rozhodnout o svolani nahradniho
shromazdént, které bude zpusobilé se usnaset za pfitomnosti clend, kteff majf alespon 40 % vSech hlasa

7
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19)

20)

21)

1)

2)

3)

4

5)

6)

nebo v pisemné formé do jednoho mésice ode dne konani zasedani navrhnout, aby vlastnici jednotek
rozhodli o stejném programu zasedani mimo zasedani. Prabéh rozhodovani shromazdéni mimo
zasedani je popsan v ¢lanku IX Stanow.

Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida svolavatel. Zapis musi obsahovat
nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni, dale idaje o prubé¢hu jednani,
plné znéni pfijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadény. Piilohu zapisu tvoii zejména
listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly pfedlozeny k jednotlivym
projednavanym bodum.

Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy vcetné pisemnych podklada k jednani shromazdéni
musi{ byt uschovany u pfedsedy vyboru.

Ustanoveni o zapisu ze shromazdéni se pfiméfené pouziji pro zapisy z jednani vyboru a kontrolni
komise.

Cl. VIII
Vybor

Vybor je vikonnym organem spolecenstvi. Ridi a organizuje béznou ¢innost spolecenstvi a rozhoduje
ve vécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem cinnosti spolecenstvi s vyjimkou téch véci, které
jsou podle zdkona a téchto stanov ve vyluéné pusobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni
k rozhodnuti vyhradilo.

Vybor je statutarnim organem spolecenstvi. Za svou ¢innost odpovida vybor shromazdéni. Za vybor
jedna navenek jeho predseda. V dobé nepfitomnosti predsedy jej zastupuje mistopfedseda. Jde-li
o pisemné pravni jednani, které ¢ini vybor, musi byt podepsano pfedsedou nebo v jeho zastoupeni
mistopfedsedou a dal§im ¢lenem vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu s mistopfedsedou, je podpis
mistopfedsedy povazovan za podpis dalsiho ¢lena vyboru.

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. P¥edsedu a mistopiedsedu voli vjbor z fad
svych clenu a z funkce je odvolava. Predseda a mistopfedseda muze ze své funkce odstoupit, a to
pisemnym oznamenim dorucenym vyboru, pficemz funkce zanika uplynutim jednoho mésice od dojiti
oznament, neschvali-li vybor na jeho zadost jiny okamzik zaniku funkce. Odstoupenim z funkce dle
tohoto odstavce ¢lenstvi ve vyboru automaticky nezanika, ledaze je tak v oznameni ¢lena vyslovné
uvedeno. V takovém piipad¢ se postupuje dle ¢l. VI. odst. 8 téchto stanow.

Predseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢cinnost vyboru, organizuje béznou ¢innost spolecenstvi.

Vybor kona své schiize podle potfeby, nejméné viak jednou za ctvrtleti. Vybor svolava pfedseda vyboru
pozvankou, kterou zasle véem ¢lenim vyboru emailem, telefonicky, vhozenim pozvanky do schranky ¢i
dopisem. Pozvanka musi byt ¢lenim vyboru dorucena nejménée 7 dnut pfed konanim schuze. Souhlasi-
li s tim vSichni ¢lenové vyboru, Ize lhatu pro svolani schiize vyboru zkratit. V pozvance se uvede
nejméné datum, hodina, misto konani a program jednani vyboru. Podklady pro jednani vyboru budou
vzdy k dispozici u pfedsedy vyboru. Doplnéni programu jednani vyboru po doruceni pozvanky je
mozné pouze v piipade, Ze se na schuzi vyboru dostavi vsichni ¢lenové vyboru. Rozhodovani vyboru
muze byt provedeno také pisemnym hlasovani s obdobnym vyuzitim ¢l. IX Stanov.

Vybor je tficlenny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.
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7)

8)

9)

10)

1)

Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jeho clenu. K pfijeti usneseni je zapotiebi
nadpolovi¢ni vétsiny hlast pfitomnych clent vyboru. Pozada-li o to clen vyboru, musi byt do zapisu
vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popiipadé téz divody tohoto nesouhlasu.

Odpovédnost clena vyboru za skodu, kterou zpusobil porusenim pravni povinnosti pfi vykonu své
¢innosti, se fidi ustanovenimi ob¢anského zakoniku.
Vybor jako vykonny organ spolecenstvi zejména:

a) zajist’uje zalezitosti spolecenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalsich ¢innosti spolecenstvi
podle zakona a téchto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které jsou v pusobnosti shromazdéni;
zajist'uje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost,

b) uzavira smlouvy ve vécech pfedmétu ¢innosti spolecenstvi, zejména k zajisténi oprav, pojisténi domu
a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,

¢) odpovida za veden{ ucetnictvi a za sestaven{ ucetn{ zavérky a za pfedlozeni pfiznani k danim, pokud
tato povinnost vyplyva z pravnich predpisu,

d) pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada shromazdéni zpravu
o hospodafteni spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalsich ¢innostech spolecenstvi,
které obsahuji zejména zakladni udaje o provedenych a planovanych opravach, udrzbé a povinnych
revizich véetné udaju o pouziti a stavu pfispévku na spravu domu a pozemku,

e) pfedklada k projednani a schvaleni ucetni zavérku a pisemné materialy, které ma shromazdéni
projednat,

f) zajist'uje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi,

2) sdéluje jednotlivym clenim spolecenstvi podle usneseni shromazdéni vysi piispévka na naklady
spojené se spravou domu a pozemku a stanovuje vysi zaloh na thradu za sluzby v souladu s ¢l. VIL
odst. 2 pism. d) ve spojen{ s ¢l. XIV. odst. 16 téchto stanov,

h) zajist’uje vyuctovani zaloh na thradu za sluzby a vypofadani nedoplatkti nebo preplatkd,

1) zajist'uje vcasné plnéni zavazka spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazkt a povinnosti vaci
tfetim osobam a vc¢asné uplatnovani pohledavek spolecenstvi.

Vybor jako statutarni organ spolecenstvi zejména:

a) v souladu se zakonem, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdeéni ¢inf pravni dkony jménem
spolecenstvi navenek ve vécech predmeétu ¢innosti, zejména téz uzavira smlouvy,

b) zajist'uje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a cini vaci
dodavatelim potfebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatk nebo k nahradé
vzniklé skody,

¢) jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti ulozenych ¢lentim spolecenstvi,

d) plni povinnosti podle zakona ve vztahu k vefejnym rejstifkam.

Cl IX
Rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni tzv. '"Per rollam"

O nalezitostech spadajicich do kompetence shromazdéni muze byt rozhodnuto mimo zasedani, a to
pisemnou formou. O této formé rozhodnuti shromazdéni muze rozhodnout statutirni organ, nebo
o n¢j mohou pozadat vlastnici, ktefi maji dohromady vice nez ¢tvrtinu véech hlasta. Statutarni organ

9
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2)

3)

4

5

1)

2

3)

4

doruci vSem clenim v pisemné formé navrh usneseni, o kterém ma byt rozhodnuto Navrh bude
obsahovat navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo udaj, kde jsou uvetejnény, udaj
o lhuté, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit, datum a podpis navrhovatele. Lhiita pro vyjadfeni
vlastnika ¢inf nejméné 15 dnu od obdrzeni podkladu k projednani. Navrh bude vlastnfkim jednotek
odeslan postou, nebo predan jinym vhodnym zpasobem napt. osobnim pfedanim.

K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadfeni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo
ucinéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti.

Pokud ¢len nedoruci své vyjadfen{ statutarnimu organu ve lhaté pro vyjadfeni, znamena to, ze s navrhem
nesouhlasi.

Bez zbytecného odkladu po uplynuti lhity pro vyjadfeni vSem vlastnikiim, statutarni organ oznami
vlastnikim jednotek v pisemné formé vyvésenim v domé na domovni vyvésce spolecenstvi nejméné po
dobu patnacti dnu vysledek hlasovani, a pokud bylo usneseni pfijato, oznami jim 1 cely obsah pfijatého
usneseni.

Rozhodnuti je pfijato, pokud vyjadfila svij souhlas vétsina hlast vsech vlastnikid jednotek (¢lent), ledaze
se jedna o rozhodnuti, pro které je ze zakona ¢i stanov potieba vice hlast.

CL. X
Kontrolni komise, revizor

Je-li zfizena, kontrolni komise je kontrolnim organem spolecenstvi, ktery je opravnén kontrolovat
¢innost spolecenstvi a projednavat stiznosti jeho ¢lend na cinnost spolecenstvi nebo jeho organi.
Kontrolni komise nebo jeji povéteny clen je opravnén nahlizet do tcetnich a jinych dokladt spolecenstvi
a vyzadovat od vyboru potfebné informace pro svou kontrolni ¢innost. Kontrolni komise odpovida
pouze shromazdéni a je nezavisla na ostatnich organech spolecenstvi.

Kontrolni komise je tficlenna a voli ji shromazdéni stejnym zpusobem, jakym se voli vybor. Ze svych

¢lenu voli kontrolni komise svého pfedsedu, ktery svolava a fidi jednani této komise.

Kontrolni komise v ramci své pusobnosti zejména:

a) kontroluje, zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji ¢cinnost v souladu se zakonem a s témito stanovami,

b) vyjadfuje se k fadné dacetni zavérce spolecenstvi a ke zpravé vyboru urcené k projednani na schizi
shromazdéni,

¢) podava shromazdén{ zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

d) podava vyboru zpravu o pfipadnych nedostatcich zjisténych pii své kontrolni ¢innosti s navrhy na
opatfeni,

e) ucastni se prostfednictvim svého zastupce jednani vyboru.

Ustanoveni odstavce 1) az 3) se pouziji, rozhodne-li shromazdéni o ztizeni kontrolni komise (¢l. VI odst.
1 pism. ¢). Ve spolecenstvi s poctem ¢lend nizsim nez 10 muze shromazdéni rozhodnout, Ze se namisto
kontrolni komise voli revizor. Revizor ma ptusobnost kontrolni komise.
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CAST CTVRTA - CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

Cl. X1
Vznik ¢lenstvi

1) Cleny spolecenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce v domé, pro
ktery toto spolecenstvi vzniklo. Jejich clenstvi vznika:

a) dnem vzniku spolecenstvi v ptipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce nejpozdéji dnem
vzniku spolecenstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce po dni
vzniku spolecenstvi.

2) Spolecnymi cleny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve
spolecném jméni manzeld. Ze spolecného clenstvi jsou spolecni ¢lenové opravnéni a povinni spolecné
a nerozdilné.

3) Spoluvlastnici jednotky maji povinnost zmocnit spolecného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava
vuci spolecenstvi. To plati i v pfipadé manzeld, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni manzeld.

4)  Cleny spolecenstvi, jejichz ¢lenstvi vznikne za trvani spolecenstvi, zapise spolecenstvi do seznamu ¢lent
spolecenstvi neprodlené poté, kdy clen spolecenstvi oznami prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky.
V seznamu clent spolecenstvi musi byt u kazdého ¢lena spolecenstvi uvedeno (i) jméno, pfijmenti, data
narozen{ a mista trvalého pobytu (popt. dorucovaci adresy, pokud se lisi) téz velikost hlasu pfi hlasovani
na shromazdéni.

C1. X11
Prava a povinnosti ¢lena spoleCenstvi

1)  Clen spolecenstvi ma prava vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi uvedena v pifslusnych ustanovenich
zakona a téchto stanov. Clen ma zejména pravo:

a) ucastnit se veskeré cinnosti spolecenstvi zpusobem a za podminek stanovenych zakonem a témito
stanovami,

b) ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
) volit a byt volen do organu spolecenstvi,

d) predkladat organtim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepseni ¢innosti spolecenstvi a k odstranéni
nedostatkl v jejich ¢innosti,

e) obdrzet vyuctovani zaloh na dhradu jednotlivych sluzeb a vraceni ptipadnych pfeplatkay,

f) nahlizet do pisemnych podklada pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schuze shromazdéni, do
smluv sjednanych spolecenstvim a do podkladu, z nichz vychazi urceni vyse jeho povinnosti podilet
se na nakladech spojenych se spraivou domu a pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim
jednotky.

2) Clen spolecenstvi uplatiuje sva prava zpisobem stanovenym zikonem a témito stanovami, a to dle
povahy pifslusného prava zpravidla acasti a hlasovanim na shromazdéni, vznasenim podnéta, navrha,
zadost{ a pfipominek vici organim spolecenstvi na shromazdéni ¢i mimo néj. Pravo na nahlizeni do
pisemnych podkladu podle ¢l. XII odst. 1) pism. f) uplatfiuje clen spolecenstvi vuci vyboru, a to na
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3)

zakladé pisemné zadosti s oznacenim pozadovanych dokumentt, s nimiz se chce ¢len spolecenstvi
seznamit; vybor je povinen nahlédnuti do pozadovanych dokument umoznit bez zbyte¢ného odkladu
po obdrzeni zadosti. Neni-li ze zakona, téchto stanov ¢i povahy prava ziejmé, jakym zptsobem ¢i za
jakych podminek ma byt pravo clena spolecenstvi uplatnéno, bude zpusob uplatnéni prava urcen
dohodou mezi opravnénym clenem spolecenstvi a vyborem; nedojde-li k takové dohodé¢, rozhodne
o zpusobu uplatnéni prava na zakladé navrhu opravnéného clena shromazdéni.

Clen spolecenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a clena spolecenstvi uvedené v pfislusnych
ustanovenich zakona a téchto stanov, zejména ma povinnost:

a)

b)

9
d

¢)

)

h)

k)
)

dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organu spolecenstvi schvalena v souladu se zakonem a témito
stanovami,

hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku,
hradit stanovené zalohy na uhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani,

fidit se pfi uzivan{ spole¢nych ¢asti domu, pozemku a spole¢nych zafizeni domu pravnimi predpisy
a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni,

zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢lent spolecenstvi; upravy jednotky ve svém
vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava ostatnich vlastnikt jednotek
a v pfipadech, kde to stanovi zakon, provadét apravy jen se souhlasem vsech vlastnikt jednotek nebo
na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se vsemi vlastniky jednotek v domé,

odstranit na svij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spolecnych castech
domu zpusobil sam nebo ti, kteff s nim jednotku uzivaji, nestane-li se tak, ma spolecenstvi pravo po
pfedchozim upozornéni clena tyto zavady nebo poskozeni odstranit a pozadovat od n¢ho nahradu,

umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odecet naméfenych hodnot,
umoznit pfistup k dal§im technickym zafizenim, pokud jsou soucasti jednotky (napf. ve sklepich
uzavery stoupacek ustfedniho topeni, rozvodu vody, plynu apod.),

upravuje-li vlastnik jednotky stavebné svij byt, umoznit do bytu pfistup pro ovéfeni, zda stavebni
upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spolecné casti, pokud byl k tomu pfedem vyzvan
statutarnim organem, popf. osobou povéfenou. Vlastnik jednotky se zdrzi vseho, co brani adrzbé,
oprave, uprave, prestavbé ¢i jiné zméné domu nebo pozemku, o nichz bylo fadné rozhodnuto
v souladu se zakonem, resp. témito stanovami. Jsou-li provadény uvnitf bytu nebo na spole¢né ¢asti,
ktera slouzi vylucné k uzivani vlastnika jednotky, umozni do nich pfistup, pokud k tomu byl pfedem
vyzvan statutarnim organem, popf. povéfenou osobou. Nejde-li o havarijni ¢i obdobny stav, ¢ini
vyzvu pisemné statutarni organ, popt. osoba povétena, alespon tii dny pfedem,

oznamit bez zbyte¢ného odkladu vyboru nabyti vlastnictvi jednotky spolu s udaji potiebnymi pro

zapsani do seznamu clent spolecenstvi a pro potteby spravy domu,

oznamovat spolecenstvi véechny skutecnosti rozhodné pro rozuctovani sluzeb spojenych s bydlenim,
zejména zmeény v poctu piislusnikt své domacnosti, domacnosti ndjemce nebo podnajemce, pokud
je zpusob rozuctovani cen sluzeb nebo stanoveni vyse ptispévka na spravu domu a pozemku zavislé
téz na poctu clent domacnosti, a to nejpozdéji do 30 dnt ode dne, kdy ke zméné doslo,

pfedat vyboru ovéfenou projektovou dokumentaci v pfipadé, ze provadi zménu stavby.

udrzovat svoji jednotku, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu, to plati i o spolecnych
castech, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve vyluéném uzivani,

m)v pifpadé pfevodu jednotky pozadat statutarni organ, popf. osobu povéfenou, o potvrzeni o vysi

dluhu, toto potvrzeni pfedat nabyvateli pfede dnem podani navrhu na vklad vlastnického prava
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nabyvatele do katastru nemovitosti. Nasledné je vlastnik povinen pfedat statutirnimu organu, popf.
osobé povéfené, listiny, z nichz vyplyne, ze potvrzeni o vysi dluhu nabyvateli pfedal a kdy se tak stalo.

Cl. XIII
Zanik Clenstvi ve spoleCenstvi

1) Clenstvi ve spolecenstvi zaniké:

a) pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

b) umrtim ¢lena spolecenstvi - fyzické osoby,

c) zanikem clena spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,

d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi,

e) dalsim zptisobem, pokud to stanovi zakon.
2)  Spolecné clenstvi ve spolecenstvi zanika a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se zapiSe zména pfedchoziho

spoluvlastnictvi jednotky na vylu¢né vlastnictvi jediného ¢lena spolecenstvi do katastru nemovitosti; tuto
zménu je povinen ¢len spolecenstvi neprodlen¢ oznamit vyboru spolecenstvi.
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CAST PATA - HOSPODARENI SPOLECENSTVI

ClL X1V

Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi, pro pfispévky na spravu domu a thradu cen sluZeb

a pro zpusob urceni jejich vyse placené jednotlivymi vlastniky jednotky, hospodafeni spolecenstvi

)

2)

3)

4)

5

6

7)

Spolecenstvi hospodaii zejména s financnimi prostiedky poskytovanymi cleny spolecenstvi na thradu
piispévki na spraivu domu a pozemku, dale s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi cleny spolecenstvi
na thradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dalsimi finanénimi prostfedky ziskanymi v ramci
¢innosti spolecenstvi. Pfi pfevodu vlastnického prava kjednotce nevznika spolecenstvi povinnost
piispévky na spravu domu ke dni Gcinnosti pfevodu vyporadat.

Uzavfe-li spolecenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné dojednat také
povinnosti spravce predkladat organim spolecenstvi ke schvaleni navrhy vyse pfispévkua na spravu domu
a pozemku a vyse zaloh na thradu za sluzby placené cleny spolecenstvi, navrhy na rozuctovani cen
sluzeb a dal$i navrhy, které podle zakona a podle téchto stanov schvaluji pfislusné organy spolecenstvi.
Ve smlouveé muze spolecenstvi povefit spravee téz zajist’ovanim ¢innost{ uvedenych v odstavci 1.

Nabude-li spolecenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory k ucelim
uvedenym v zakon¢ a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze v souladu s vymezenym
ucelem. Vybor muze v téchto zalezitostech ¢init pravn{ jednani pouze v ramci finan¢niho limitu daného
stanovami nebo pravnimi predpisy, jinak na zaklad¢ usneseni shromazdéni.

Spolecenstvi je povinno uplatiovat a vymahat plnéni povinnosti uloZzenych ¢lentim spolecenstvi k tomu
pfislusnym organem spolecenstvi a plnéni zavazka tfetich osob vici spolecenstvi. Vybor odpovida za
vcasné plnéni téchto tkold. V piipadech prodleni s penézitymi thradami ze strany ¢lent spolecenstvi je
piislusny organ spolecenstvi opravnén vyzadovat zaplaceni uroku z prodleni popf. jinych sankei dle
pravnich predpisu od dluznika.

Clenové spolecenstvi jsou z pravnich jednani tykajicich se spolecné véci opravnéni a povinni v pomeéru
odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podili na spole¢nych ¢astech domu.

Clenové spolecenstvi ruéi za zavazky spolecenstvi v poméru, kterj odpovida velikosti spoluvlastnickych
podilt na spole¢nych c¢astech domu.

Pifjmem spolecenstvi jsou zejména:
a) pravidelné piispévky vlastnikt jednotek na spravu domu a pozemku a nevycerpané pfispévky
z pfedchoziho obdobi pfevedené na pfisti obdob,

b) zakonné uroky z prodleni piijaté od vlastnikt jednotek z divodu prodleni s platbami ptispévkia na
spravu domu a pozemku,

c) zakonné uroky z prodleni pfijaté od vlastnikt jednotek z davodu prodleni s platbami za plnéni
spojena nebo souvisejici s uzivanim jednotky zajist'ovana spolecenstvim, véetné nedoplatkt z jejich
vyuctovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky podle zakona ¢. 67/2013 Sb., kterym
se upravuji n¢které otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byta a nebytovych
prostort v domé s byty,

d) uroky z vklada na bankovnich uctech spolecenstvi,

e) penale, uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruseni povinnost{ ze smluv
sjednanych spolec¢enstvim,

14



Spoleenstvi vlastniku jednotek KutrSova 977/2, 635 00 Brno, IC 292 82 292, se sidlem Kur$ova 977/2, 635 00 Brno, zapsané
v odd. S, vloZka 8791, rejstfiku spoletenstvi vlastniki jednotek, vedeného Krajskym soudem v Brné

8)

9

10)

11)

f) pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spolec¢enstvim tykajici se spolecnych ¢asti a bonifikace
za piiznivy skodni prabéh a

g) pfijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi.

Ptijmem spolecenstvi vlastnikt nejsou ptijmy plynouci z nakladani se spole¢nymi ¢astmi, a to i v ptipadé,
ze jsou hrazeny na bankovni ucet spolecenstvi. Tyto pifjmy je mozné urcit rozhodnutim shromazdéni
jako dalsi piispévky na spravu domu a pozemku (v poméru dle podilu na spolecnych castech domu),
¢imz nejsou dotceny danové a dalsi povinnosti jednotlivych vlastnikd, jde zejména o tyto pfijmy:

a) najemné z pronajmu spolecnych ¢asti domu,

b) uroky z prodleni placené z davodu prodleni nijemct téchto spolecnych casti s platbami ndjemného
a s thradami za plnéni spojena s uzivanim téchto spolec¢nych casti vcetné nedoplatki z jejich
vyuctovani a

¢) piijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro tyto osoby.

Vydaje spolecenstvi jsou zejména:

a) naklady na provoz, opravy, adrzbu, rekonstrukce, modernizace domu, revize zafizeni v domé,
b) naklady na pojistént,

¢) naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a pozemku,

d) piispévky ur¢ené na odménovani osoby, ktera dum spravuje, nebo clenu jejich organua tj. odménu
¢lent volenych organu spolecenstvi, bude-li shromazdénim schvalena,

e) dan z pfijmu, popf. dalsi dan¢, uloZi-li to pravni pfedpisy,
f) odména spravce,
@) naklady na zfizeni, vedeni a zruseni bankovnich actu spolecenstvi,

h) naklady na rozactovani a vyuctovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, véetné provedeni odectt
hodnot z pomérovych méfidel spotieby vody a ze zafizeni slouzicich k roziactovani nakladua na teplo,

i) naklady na pofizeni majetku slouzictho pro vlastni spravni cinnost, napifklad pocita¢ véetné
softwarového vybaveni a jeho odpisy,

j) naklady kancelafe spolecenstvi, napiiklad vybaveni, kancelafské potteby, spotfeba elektfiny, je-li
samostatné méfena, postovné, poplatky ufadam spojené s provozem domu, kolky, thrady za odborné
posudky soudnich znalct, danovych poradct apod., nakup specialnich tiskopist pro provoz domu,
poplatky za nakup a odeslani slozenek v piipad¢ zaslani pfeplatku vyuctovani sluzeb ¢i jinych plateb.

Rozpocet spolecenstvi se vytvoii stanovenim vyse vydaju (rozepsanim u kazdé polozky) a stanovenim
vySe pifjmu (rozepsanim u kazdé polozky) a jejich vzajemnym porovnanim. Spolecenstvi je povinno
usilovat o rozpocet vyrovnany, vyjimkou jsou planované investice. Rozpocet spolecenstvi je finanéni
plan, jimz se fidi jeho hospodafteni. V piipad¢, Ze v prubéhu roku narostou vydaje rozpoctu o vice jak
10%, aniz by toto bylo ve schvaleném rozpoctu zahrnuto, je statutarni organ povinen svolat
shromazdéni, na némz bude projednina zména rozpoctu. Rozpocet na kalendaini rok schvaluje
shromazdeéni vlastnika jednotek, které také schvaluje vysledky jeho plnéni v ramci schvaleni zpravy
o hospodateni spolecenstvi.

Kazdy ¢len spolecenstvi je povinen hradit piispévky na spravu domu a pozemku ve vysi odpovidajici
jeho podilu na spolecnych ¢astech domu v rozvrzeni jedné dvanactiny kazdy mésic v roce - jedna se
o polozky:
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a) naklady na provoz, opravy, adrzbu, rekonstrukce, modernizace domu, revize zafizeni v domé,
b) naklady na pojistént,
) dan z piijmu, popf. dalsi dané, ulozi-li to pravni pfedpisy,

d) odména osoby, ktera ma zajist’'ovat nékteré cinnosti spravy domu a pozemku (spravcee).

12) Kazdy clen spolecenstvi je povinen hradit piispévky urcené na odménovani osoby, ktera dam spravuje,
nebo cleni jejich organd, na vedeni Gcetnictvi a na podobné naklady vlastni spravni ¢innosti v poméru
podle poctu jednotek tj. na kazdou jednotku stejné v rozvrzeni jedné dvanactiny kazdy mésic v roce —
jedna se o polozky:

a) naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a pozemku,

b) pfispévky urcené na odménovani osoby, ktera dam spravuje, nebo ¢lent jejich organt tj. odménu
¢lent volenych organu spolecenstvi, bude-li shromazdénim schvalena,

¢) naklady na zfizeni, veden{ a zruseni bankovnich ucta spolecenstvi,

d) naklady na rozuctovani a vyactovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, véetné provedeni odectu
hodnot z pomérovych méfidel spotieby vody a ze zafizeni slouzicich k roziuctovani naklada na teplo,

e) naklady na pofizeni majetku slouzictho pro vlastni spravni cinnost, napifklad pocita¢ vcetné
softwarového vybaveni a jeho odpisy,

f) naklady kancelafe spolecenstvi, napiiklad vybaveni, kancelaiské potieby, spotieba elektfiny, je-li
samostatné méfena, postovné, poplatky ufadim spojené s provozem domu, kolky, thrady za odborné
posudky soudnich znalct, danovych poradct apod., nakup specialnich tiskopist pro provoz domu,
poplatky za nakup a odeslani slozenek v piipad¢ zaslani preplatku vyuctovani sluzeb ¢i jinych plateb.

13) Kazdy clen spolecenstvi je povinen hradit sluzby poskytované s uzivanim jednotky. Sluzbami jsou
zejména dodavka tepla a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spole¢nych prostor v.domé,
uklid spolecnych prostor v domé a pfilehlého pozemku v¢. chodniku, provoz a ¢isténi komint a odvoz
komunalniho odpadu.

14) Zputsob urceni vyse uhrady sluzeb placené jednotlivymi ¢leny spolecenstvi (vlastniky jednotek):

a) podle poctu osob majicich v jednotce domacnost — osvétleni spolec¢nych prostor v domé, uklid
spole¢nych prostor v domé a pfilehlého pozemku v¢. chodniku, provoz vytahu, odvoz komunalnfho

odpadu,

b) podle méfidel — dodavka vody a odvadéni odpadnich vod (pficemz rozdil mezi celkovym vodomérem
pro dim a soucty podruznych vodoméra pro jednotky se rozuctuji pomérné podle poctu jednotek),

¢) podle realnych nakladd na komin (kominy) v dané jednotce - provoz a c¢isténi komind,

d) podle podilt na spole¢nych ¢astech — dalsi sluzby shora neuvedené.

15) Osobami rozhodnymi pro rozuctovani sluzeb je uzivatel bytu a osoby, u kterych lze mit za to, ze s nim
budou zit v byté po dobu delsi nez dva mésice v prab¢hu ziactovactho obdobi, nebo vlastnik jednotky,
pokud jednotku nepfenechal do uzivani, a osoby, u kterych lze mit za to, ze s nim budou Zit v jednotce
po dobu delsi nez dva mésice v pribéhu zictovaciho obdobi. Clen spolecenstvi je povinen oznamit bez
zbytecného odkladu statutairnimu organu, popt. osob¢ povefené, zmeny v poctu osob, které maji v byté
domacnost a bydli v ném po dobu, ktera ¢ini v souhrnu nejméné tii mésice v jednom kalendafnim roce.

16) Mésicni zalohy za jednotlivé sluzby se stanovi jako mésicni podil z pfedpokladanych ro¢nich naklada
podle posledniho zuctovactho obdobi, anebo z nakladti odvozenych z pfedpokladanych cen bézného
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1)

2)

3)

4)

roku. U zaloh na dodavku vody a odvadéni odpadnich vod se mésicni zalohy vypocitaji z vyse maximalné
jedné dvanactiny dodavek, a to podle skute¢né spotfeby vody za pfedchozi rocni obdobi nebo podle
smérnych cisel roéni potfeby vody vynasobené cenami sjednanymi s dodavatelem. Spolecenstvi ma
pravo rozhodnutim vyboru zménit v prabéhu roku mésicni zalohu v mife odpovidajici zméné ceny
sluzby nebo z dalsich opravnénych davodu, zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzby. Zménéna
mésicni zaloha muze byt pozadovana nejdfive od prvniho dne mésice nasledujictho po doruceni
pisemného oznameni nové vyse zalohy. Zména vyse mésicni zalohy musi byt v oznameni fadné
oduvodnéna, jinak ke zvyseni zalohy nedojde.

CL XV
Uhrada nakladu spojenych se spravou domu a pozemku a tihrada za sluzby

Piispévky na spravu domu a pozemku, dale zalohy na sluzby (plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim
jednotky) plati clenové spolecenstvi v ¢astkach a v terminech stanovenych k tomu pfislusnym organem
spolecenstvi na ucet spolecenstvi, nerozhodne-li se o placeni na ucet spravce.

Vyuctovani zaloh na thradu za sluzby provadi vybor jedenkrat za zictovaci obdobi, kterym je kalendafni
rok, nejpozdé¢ji do 4 kalendafnich mésicti po jeho skonceni; v souladu se stanovenym zpusobem
rozuctovani. Nedoplatek nebo pfeplatek vyplyvajici z vyactovani je splatny do 7 kalendafnich mésict po
uplynuti zactovactho obdobi.

Zpravu o pouziti a stavu pifspévka na spravu domu a pozemku pfedklada vybor ke schvaleni
shromazdéni spolu se zpravou o hospodafeni spolecenstvi a s navrhem na schvaleni ucetni zavérky.
Nevycerpany zustatek téchto financ¢nich prostfedku se pfevadi do nasledujictho roku.

Statutarni organ, popt. osoba povéfend, je povinen bez zbytecného odkladu vystavit vlastniku jednotky

potvrzeni, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku pifejdou na nabyvatele jednotky, popiipadé
ze takové dluhy nejsou. Toto potvrzeni ma vlastnik povinnost vyzadat a pfedat nabyvateli.
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CAST SESTA - PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A UZIVANI SPOLECNYCH

1)

2)

3)

4)

5)

1)
2)

3)

4)

5)

6)

CASTI

CL XVI
Pravidla pro spravu domu a pozemku

V pusobnosti statutarnfho organu spolecenstvi je rozhodovani o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych
véci, jejichz pofizovaci cena nedosahne v jednotlivém pripadé 80 000,- K¢, dale rozhodovani o zcizeni
nebo zatizeni movitych véci, jejichz ztstatkova cena v jednotlivém pfipadé nepfesahuje 80 000,- K¢.

V' plsobnosti statutarntho organu spolecenstvi je rozhodovani o opravé nebo stavebni upravé
spole¢nych ¢asti nemovité véci, nepfevysuji-li naklady v jednotlivych piipadech ¢astku 80 000, K¢, tento
limit neplati, pokud se jedna o opravy zpusobené havarif na spole¢nych ¢astech.

V puasobnosti statutairniho organu spolecenstvi je sjednavani ostatnich smluv a uzavirani pravnich
jednani nezminénych vyse, nepfevysuji-li celkové naklady v jednotlivém piipadé 80 000,- K¢.

Omezeni dispozice dle odstavct 1-3 tohoto clanku neplati pro piipad:

vydaje schvaleného shromazdénim,

pravidelnych mésicnich plateb urc¢enych na thradu sluzeb,

kdy vydaj vyplyva ze smlouvy (pravniho jednani) schvalené shromazdénim.

K nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci ve vlastnictvi spolecenstvi nebo k jinému nakladani
s nimi muze shromazdéni vlastnikt jednotek dat pfedchozi souhlas jen v pifpadé, jde-li o nabyti

nemovité véci pro ucely spravy domu a pozemku, rozhodovani v této zalezitosti statutarnimu organu
spolecenstvi nepiislusi.

CL XVII
Pravidla pro uZivani spole¢nych Casti

V dob¢ od 22.00 hod. do 6.00 hod musi byt dodrzovan no¢ni klid.

Hluéné prace, napt. pfi rekonstrukei jednotky, mohou byt provadény pouze v pracovni dny od 7:00 do
18:00 hod. Vlastnik, pro néjz se prace provadi, je povinen zajistit nasledny uklid spolecnych prostor na
svoje naklady, pokud dojde k jejich znecisténi. O provadéni hlucnych, potencialné znecist’ujicich ¢i jinak
obtézujicich praci je vlastnik jednotky povinen dopfedu informovat statutarni organ a dale ostatni
vlastniky vyvésenim sdéleni na domovni vyvésce (ve sdéleni uvede pfedpokladanou dobu trvani
a kontakt na odpovédnou osobu za provadéni praci).

Ve spole¢nych prostorach neni povoleno skladovani pfedmétt, o pifpadné vyjimce rozhoduje
shromazdéni.

Dodrzovat zakaz koufeni a manipulace s otevienym ohném ve vsech spolecnych prostorach domu.

Veétrat okny do spole¢nych prostor pouze v piipade ptiznivych klimatickych podminek a po vyvétrani
okno uzavifit.

V ptipadé znecisténi spolecnych ¢asti (vlastnikem, osobou, kterou vpustil, zvifetem, za néz je odpovédny
apod.) je vlastnik povinen na svoje naklady znecisténi odstranit.
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7)  Odpad vhazovat pouze do oznacenych nadob. Do smésného odpadu nevhazovat odpad, ktery lze
vytiidit (sklo, plasty, papir, nebezpecny odpad, stavebni sut’ atd.), nebo ktery do smésného odpadu neni
urcen. Je zakazano odkladat jakykoli odpad vedle nadob. Jedinou pfipustnou vyjimkou jsou vanoéni
stromky, které lze odkladat vedle nadob.
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CAST SEDMA - ZAVERECNA USTANOVENT

Cl. XVIII

1) Pravni vztahy témito stanovami neupravené se fdi zejména Obcanskym zikonikem a dalsimi obecné

zévaznymi pravnimi pfedpisy.

2) Stanovy byly schvaleny dne 23. 3. 2022

pfedseda vyboru -

mistopfedseda vyboru
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